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Ⅲ．地区の現況

１．地区の位置・面積

① 計画対象地区の位置

計画対象地区は、伊達市の中心市街地内、国道 37 号より海岸方向へ約１㎞に位置し、ＪＲ伊

達紋別駅や駅前から道道南黄金長和線までの道道伊達紋別停車場線の両側の地区を中心とした地

区（次ページの区域図のとおり）とする。

地区内は、ほとんどが商業地域で店舗・業務施設が多く立地しているが、施設の更新の遅れが

目立っており老朽建築物が多い状況となっている。

ＪＲ伊達紋別駅周辺及び軌道用地は準工業地域となり、一部が第１種住居地域に指定されてい

る。

■計画対象地区位置図

② 計画対象地区の面積

計画対象地区の面積は、6.18ha であり、地区内の用途地域の内訳は下表のとおりである。

■計画対象地区の用途地域別面積

構成比
商 業 地 域 3.35 ha 54.21%
準 工 業 地 域 2.16 ha 34.95%
第 １ 種 住 居 地 域 0.67 ha 10.84%
合 計 6.18 ha 100.00%

市街地総合再生計画区域 面積
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■区域図
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２．人口及び人口密度

地区内の人口及び世帯数は下表のとおりで、人口密度は商業地域なので高くなっている。また、

駅広地区はほとんどがＪＲ用地、駅南地区も業務用地と地区会館用地のため、可住人口が０人と

なっている。

■人口及び人口密度

■地区位置図

ブロック 参考（用途地域）

Ａ 地 区 0.41 ha 26 人 12 世帯 63.41 ha/人 商業地域

Ｂ 地 区 0.32 ha 23 人 10 世帯 71.88 ha/人 商業地域

Ｃ 地 区 0.55 ha 21 人 9 世帯 38.18 ha/人 商業地域

Ｄ 地 区 0.31 ha 8 人 4 世帯 25.81 ha/人 商業地域

Ｅ 地 区 0.49 ha 8 人 4 世帯 16.33 ha/人 商業地域

Ｆ 地 区 0.35 ha 26 人 12 世帯 74.29 ha/人 商業地域

Ｇ 地 区 0.48 ha 12 人 5 世帯 25.00 ha/人 商業地域

Ｈ 地 区 0.44 ha 29 人 13 世帯 65.91 ha/人 商業地域

駅 広 地 区 2.16 ha 0 人 0 世帯 0.00 ha/人 準工業地域

駅 南 地 区 0.67 ha 0 人 0 世帯 0.00 ha/人 第１種住居地域

合 計 6.18 ha 153 人 69 世帯

(資料：平成19年室蘭圏都市計画基礎調査）
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