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３．土地及び建物の現況

①地区の土地利用現況

地区内の土地利用は、Ａ地区からＨ地区までほとんどが、宅地と道路で構成されており、駅広

地区は宅地・道路の他に鉄道用地とその他の用地が見られ、駅南地区は雑種地（業務用地）が見

られる。

■土地利用の現況

■各地区別の土地利用構成比

Ａ地区の土地利用

宅地
61.81%雑種地

0.88%

道路
37.31%

Ｂ地区の土地利用

宅地

52.34%

道路
47.66%

Ｃ地区の土地利用

宅地

80.48%

道路
19.52%

Ｄ地区の土地利用

宅地

56.18%

道路
43.82%

道道 市道

Ａ 地 区 4,148.70 2,564.40 1,348.13 1,216.28 36.60 1,547.70 1,547.70 887.30 660.40 0.00 0.00 0.00

Ｂ 地 区 3,181.20 1,664.90 1,378.00 286.90 0.00 1,516.30 1,516.30 486.67 1,029.63 0.00 0.00 0.00

Ｃ 地 区 5,518.35 4,441.38 2,852.13 1,589.25 0.00 1,076.97 1,076.97 0.00 1,076.97 0.00 0.00 0.00

Ｄ 地 区 3,099.76 1,741.60 1,741.60 0.00 0.00 1,358.16 1,358.16 442.59 915.57 0.00 0.00 0.00

Ｅ 地 区 4,905.60 3,494.10 1,814.36 1,679.74 0.00 1,411.50 1,411.50 846.20 565.30 0.00 0.00 0.00

Ｆ 地 区 3,497.81 2,767.40 1,774.08 993.33 0.00 730.41 590.71 0.00 590.71 0.00 139.70 0.00

Ｇ 地 区 4,824.38 3,447.00 2,772.62 674.38 0.00 1,377.38 1,377.38 0.00 1,377.38 0.00 0.00 0.00

Ｈ 地 区 4,364.66 3,156.10 2,262.97 893.13 0.00 1,208.56 1,208.56 0.00 1,208.56 0.00 0.00 0.00

駅広地区 21,560.75 9,497.90 5,055.16 4,442.74 0.00 10,965.35 2,717.57 0.00 2,717.57 8,247.78 0.00 1,097.50

駅南地区 6,707.25 1,439.50 0.00 1,439.50 5,118.00 149.75 149.75 0.00 149.75 0.00 0.00 0.00

合 計 61,808.46 34,214.28 20,999.04 13,215.24 5,154.60 21,342.08 12,954.60 2,662.76 10,291.84 8,247.78 139.70 1,097.50

（※ 地区面積、地目は地積図より図上求積）

その他
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②現況建ぺい率・容積率

商業地域であるＡ地区からＨ地区は、建ぺい率・容積率が高くなっている。

■現況建ぺい率・容積率

Ｅ地区の土地利用

宅地

71.23%

道路

28.77%

Ｆ地区の土地利用

宅地

79.12%

道路

16.89%

河川

3.99%

Ｇ地区の土地利用

宅地

71.45%

道路

28.55%

Ｈ地区の土地利用

宅地

72.31%

道路

27.69%

駅南地区の土地利用道路

2.23%

雑種地

76.31%

宅地

21.46%

駅広地区の土地利用

鉄道用地

38.25%

その他

5.09%

宅地

44.05%

道路

12.60%

宅地

44.06%

地区別 建ぺい率 容積率

Ａ 地 区 4,148.70 ㎡ 2,564.40 ㎡ 1,348.13 ㎡ 1,078.50 ㎡ 80.00% 2,180.84 ㎡ 161.77% 2.0 階

Ｂ 地 区 3,181.20 ㎡ 1,664.90 ㎡ 1,378.00 ㎡ 831.65 ㎡ 60.35% 1,838.42 ㎡ 133.41% 2.2 階

Ｃ 地 区 5,518.35 ㎡ 4,441.38 ㎡ 2,852.13 ㎡ 1,340.23 ㎡ 46.99% 2,094.15 ㎡ 73.42% 1.6 階

Ｄ 地 区 3,099.76 ㎡ 1,741.60 ㎡ 1,741.60 ㎡ 1,483.43 ㎡ 85.18% 3,093.75 ㎡ 177.64% 2.1 階

Ｅ 地 区 4,905.60 ㎡ 3,494.10 ㎡ 1,814.36 ㎡ 1,451.49 ㎡ 80.00% 2,646.20 ㎡ 145.85% 1.8 階

Ｆ 地 区 3,497.81 ㎡ 2,767.40 ㎡ 1,774.08 ㎡ 1,419.26 ㎡ 80.00% 2,446.59 ㎡ 137.91% 1.7 階

Ｇ 地 区 4,824.38 ㎡ 3,447.00 ㎡ 2,772.62 ㎡ 1,564.93 ㎡ 56.44% 2,962.56 ㎡ 106.85% 1.9 階

Ｈ 地 区 4,364.66 ㎡ 3,156.10 ㎡ 2,262.97 ㎡ 1,332.38 ㎡ 58.88% 2,472.00 ㎡ 109.24% 1.9 階

駅 広 地 区 21,560.75 ㎡ 9,497.90 ㎡ 5,055.16 ㎡ 1,478.93 ㎡ 29.26% 1,515.19 ㎡ 29.97% 1.0 階

駅 南 地 区 6,707.25 ㎡ 1,439.50 ㎡ 0.00 ㎡ 0.00 ㎡ 0.00% 0.00 ㎡ 0.00% 0.0 階

合 計 61,808.46 ㎡ 34,214.28 ㎡ 20,999.04 ㎡ 11,980.80 ㎡ 57.05% 21,249.70 ㎡ 101.19% 1.8 階

延べ床面積
平均建
築階数

地区面積 宅地面積 建築敷地面積 建築面積
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■現況建ぺい率図



Ⅲ．地区の現況

26

■現況容積率
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③建築物用途別現況

地区内は、商業地域で伊達駅前商店街となっているため、店舗併用住宅及び専用店舗の占める

割合が約４割となっている。次いで専用住宅の約３割となっている。

■建築物用途別現況の構成比

④建築物構造別現況

地区内の構造別現況では、木造が６割強となっており、耐火構造が４割弱となっている。耐火

構造の建築物のうち、倉庫等が過半を占めている。

■建築物構造別現況の構成比

※ ＣＢ造：コンクリートブロック造、ＲＣ造：鉄筋コンクリート造

木造
60.87%

鉄骨造
16.30%

CB造・石造
15.22%

ＲＣ造
7.61%

専用住宅
29.35%

共同住宅
4.35%

店舗併用住宅
30.42%

業務施設
4.35%

公益・厚生施設
1.09%

運輸施設
（駅舎）
1.09%

官公庁施設
（交番）
1.09%

宿泊施設
3.26%

専用店舗
9.78%

倉庫等
15.22%
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⑤建築物階数別現況

建築物の約 65％が２階建てとなっている。また、平均階数は 1.８階となっている。

■建築物階数別現況の構成比

⑥建築物経過年数別現況（基準年平成 20 年）

平成 20 年を基準年として、経過年数が 30 年以上の建築物は全体の約 72％を占めている。

■建築物経過年数別現況の構成比

平屋
21.74%

２階
65.22%

３階以上
13.04%

2.17%
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⑦耐震建築物の状況（基準年平成 20 年）

平成 20 年を基準年として、昭和 56 年以前の建築物が 92 戸中 66 戸と耐震性無しの割合が

約 72％となっている。

■耐震建築物の状況

28.26%

71.74%

耐震性有 耐震性無
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■建物用途別現況

実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比

専 用 住 宅 3 23.08% 1 9.09% 4 33.33% 0 0.00% 2 28.57% 1 16.67% 10 58.82% 6 42.87% 0 0.00% 0 0.00% 27 29.35%

共 同 住 宅 0 0.00% 0 0.00% 2 16.67% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 5.88% 1 7.14% 0 0.00% 0 0.00% 4 4.35%

店 舗 併 用 住 宅 7 53.85% 3 27.27% 2 16.67% 5 83.33% 1 14.29% 2 33.33% 4 23.53% 4 28.57% 0 0.00% 0 0.00% 28 30.42%

専 用 店 舗 2 15.38% 4 36.37% 0 0.00% 1 16.67% 2 28.57% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 9 9.78%

宿 泊 施 設 0 0.00% 1 9.09% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 16.67% 0 0.00% 1 7.14% 0 0.00% 0 0.00% 3 3.26%

業 務 施 設 0 0.00% 0 0.00% 1 8.33% 0 0.00% 2 28.57% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 16.67% 0 0.00% 4 4.35%

公 益 ・ 厚 生 施 設 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 7.14% 0 0.00% 0 0.00% 1 1.09%
官 公 庁 施 設
（ 交 番 ）

0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 16.67% 0 0.00% 1 1.09%
運 輸 施 設
（ 駅 舎 ）

0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 16.67% 0 0.00% 1 1.09%

倉 庫 等 1 7.69% 2 18.18% 3 25.00% 0 0.00% 0 0.00% 2 33.33% 2 11.77% 1 7.14% 3 49.99% 0 0.00% 14 15.22%

13 100.00% 11 100.00% 12 100.00% 6 100.00% 7 100.00% 6 100.00% 17 100.00% 14 100.00% 6 100.00% 0 0.00% 92 100.00%

専 用 住 宅 235.91 10.82% 69.42 3.78% 631.23 30.14% 0.00 0.00% 500.53 18.92% 154.50 6.31% 1,774.09 59.88% 884.55 35.79% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 4,250.23 20.00%

共 同 住 宅 0.00 0.00% 0.00 0.00% 656.77 31.36% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 365.18 12.33% 205.74 8.32% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1,227.69 5.78%

店 舗 併 用 住 宅 960.78 44.05% 384.75 20.93% 406.59 19.42% 2,003.25 64.75% 530.18 20.04% 1,596.70 65.27% 713.33 24.08% 424.62 17.18% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 7,020.20 33.05%

専 用 店 舗 959.36 43.99% 1,149.55 62.52% 0.00 0.00% 1,090.50 35.25% 1,044.98 39.48% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 4,244.39 19.97%

宿 泊 施 設 0.00 0.00% 165.28 8.99% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 635.90 25.99% 0.00 0.00% 531.30 21.49% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1,332.48 6.27%

業 務 施 設 0.00 0.00% 0.00 0.00% 41.32 1.97% 0.00 0.00% 570.51 21.56% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 32.40 2.14% 0.00 0.00% 644.23 3.03%

公 益 ・ 厚 生 施 設 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 334.06 13.51% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 334.06 1.57%
官 公 庁 施 設
（ 交 番 ）

0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 28.49 1.88% 0.00 0.00% 28.49 0.13%
運 輸 施 設
（ 駅 舎 ）

0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 192.20 12.68% 0.00 0.00% 192.20 0.90%

倉 庫 等 24.79 1.14% 69.42 3.78% 358.24 17.11% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 59.49 2.43% 109.96 3.71% 91.73 3.71% 1,262.10 83.30% 0.00 0.00% 1,975.73 9.30%

2,180.84 100.00% 1,838.42 100.00% 2,094.15 100.00% 3,093.75 100.00% 2,646.20 100.00% 2,446.59 100.00% 2,962.56 100.00% 2,472.00 100.00% 1,515.19 100.00% 0.00 0.00% 21,249.70 100.00%

■建物構造別現況

実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比

木 造 10 76.93% 6 54.55% 8 66.67% 2 33.33% 2 28.57% 6 100.00% 11 64.71% 11 78.58% 0 0.00% 0 0.00% 56 60.87%

鉄 骨 造 2 15.38% 0 0.00% 1 8.33% 4 66.67% 5 71.43% 0 0.00% 2 11.76% 1 7.14% 0 0.00% 0 0.00% 15 16.30%

CB 造 ・ 石 造 1 7.69% 2 18.18% 3 25.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 3 17.65% 1 7.14% 4 66.67% 0 0.00% 14 15.22%

Ｒ Ｃ 造 0 0.00% 3 27.27% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 5.88% 1 7.14% 2 33.33% 0 0.00% 7 7.61%

13 100.00% 11 100.00% 12 100.00% 6 100.00% 7 100.00% 6 100.00% 17 100.00% 14 100.00% 6 100.00% 0 0.00% 92 100.00%

木 造 1,092.56 50.10% 951.70 51.77% 1,223.38 58.42% 214.87 6.95% 766.68 28.97% 2,446.59 100.00% 2,148.09 72.51% 2,096.96 84.83% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 10,940.83 51.49%

鉄 骨 造 959.36 43.99% 284.85 15.49% 430.71 20.57% 2,878.88 93.05% 1,879.52 71.03% 0.00 0.00% 196.00 6.62% 105.33 4.26% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 6,734.65 31.69%

CB 造 ・ 石 造 128.92 5.91% 150.40 8.18% 440.06 21.01% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 233.88 7.89% 91.73 3.71% 1,290.59 85.18% 0.00 0.00% 2,335.58 10.99%

Ｒ Ｃ 造 0.00 0.00% 451.47 24.56% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 384.59 12.98% 177.98 7.20% 224.60 14.82% 0.00 0.00% 1,238.64 5.83%

2,180.84 100.00% 1,838.42 100.00% 2,094.15 100.00% 3,093.75 100.00% 2,646.20 100.00% 2,446.59 100.00% 2,962.56 100.00% 2,472.00 100.00% 1,515.19 100.00% 0.00 0.00% 21,249.70 100.00%

駅南地区 合計Ｄ地区 Ｅ地区 Ｆ地区 Ｇ地区

戸
数

計

延
床
面
積

計

Ｈ地区 駅広地区地区別
用途別

Ａ地区 Ｂ地区 Ｃ地区

駅南地区 合計Ｄ地区 Ｅ地区 Ｆ地区 Ｇ地区
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計

延
床
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計

Ｈ地区 駅広地区地区別
用途別

Ａ地区 Ｂ地区 Ｃ地区

（㎡)
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（㎡)
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（㎡)
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■建物階数別現況

実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比

平 屋 3 23.08% 2 18.18% 5 41.67% 0 0.00% 1 14.29% 2 33.33% 1 5.88% 1 7.14% 5 83.33% 0 0.00% 20 21.74%

２ 階 8 61.54% 8 72.73% 6 50.00% 3 50.00% 4 57.14% 4 66.67% 14 82.36% 12 85.72% 1 16.67% 0 0.00% 60 65.22%

３ 階 以 上 2 15.38% 1 9.09% 1 8.33% 3 50.00% 2 28.57% 0 0.00% 2 11.76% 1 7.14% 0 0.00% 0 0.00% 12 13.04%

13 100.00% 11 100.00% 12 100.00% 6 100.00% 7 100.00% 6 100.00% 17 100.00% 14 100.00% 6 100.00% 0 0.00% 92 100.00%

平 屋 82.64 3.79% 29.91 1.63% 467.32 22.32% 140.84 4.55% 193.59 7.32% 59.49 2.43% 10.80 0.36% 19.23 0.78% 1,322.99 87.32% 0.00 0.00% 2,326.81 10.95%

２ 階 1,138.84 52.22% 1,298.88 70.65% 1,196.12 57.12% 1,308.97 42.31% 1,615.49 61.05% 2,387.10 97.57% 2,381.97 80.41% 2,347.44 94.96% 192.20 12.68% 0.00 0.00% 13,867.01 65.26%

３ 階 以 上 959.36 43.99% 509.63 27.72% 430.71 20.56% 1,643.94 53.14% 837.12 31.63% 0.00 0.00% 569.79 19.23% 105.33 4.26% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 5,055.88 23.79%

2,180.84 100.00% 1,838.42 100.00% 2,094.15 100.00% 3,093.75 100.00% 2,646.20 100.00% 2,446.59 100.00% 2,962.56 100.00% 2,472.00 100.00% 1,515.19 100.00% 0.00 0.00% 21,249.70 100.00%

■建物経過年数別現況（基準年平成２０年）

実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比 実数 構成比

築10年未満 0 0.00% 0 0.00% 1 8.33% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 1 7.14% 0 0.00% 0 0.00% 2 2.17%

築10～19年 0 0.00% 0 0.00% 1 8.33% 0 0.00% 1 14.29% 2 33.33% 2 11.76% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 6 6.52%

築20～29年 3 23.08% 1 9.09% 2 16.66% 3 50.00% 2 28.57% 0 0.00% 2 11.76% 3 21.43% 2 33.33% 0 0.00% 18 19.57%

築30～39年 2 15.38% 0 0.00% 0 0.00% 2 33.33% 4 57.14% 0 0.00% 4 23.53% 2 14.29% 1 16.67% 0 0.00% 15 16.30%

築40～49年 6 46.16% 6 54.55% 4 33.34% 0 0.00% 0 0.00% 1 16.67% 6 35.30% 5 35.71% 1 16.67% 0 0.00% 29 31.53%

築50年以上 2 15.38% 4 36.36% 4 33.34% 1 16.67% 0 0.00% 3 50.00% 3 17.65% 3 21.43% 2 33.33% 0 0.00% 22 23.91%

13 100.00% 11 100.00% 12 100.00% 6 100.00% 7 100.00% 6 100.00% 17 100.00% 14 100.00% 6 100.00% 0 0.00% 92 100.00%

築10年未満 0.00 0.00% 0.00 0.00% 226.06 10.79% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 188.20 7.61% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 414.26 1.95%

築10～19年 0.00 0.00% 0.00 0.00% 224.27 10.71% 0.00 0.00% 160.96 6.08% 1,482.85 60.61% 375.98 12.69% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 2,244.06 10.56%

築20～29年 675.75 30.99% 284.85 15.49% 628.46 30.01% 1,426.99 46.12% 500.53 18.92% 0.00 0.00% 263.90 8.91% 409.41 16.56% 60.89 4.02% 0.00 0.00% 4,250.78 20.00%

築30～39年 393.77 18.06% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1,594.86 51.56% 1,984.71 75.00% 0.00 0.00% 419.00 14.14% 221.60 8.96% 192.20 12.68% 0.00 0.00% 4,806.14 22.62%

築40～49年 595.47 27.30% 1,284.00 69.85% 417.74 19.95% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 635.90 25.99% 1,554.48 52.47% 1,155.53 46.75% 661.15 43.64% 0.00 0.00% 6,304.27 29.67%

築50年以上 515.85 23.65% 269.57 14.66% 597.62 28.54% 71.90 2.32% 0.00 0.00% 327.84 13.40% 349.20 11.79% 497.26 20.12% 600.95 39.66% 0.00 0.00% 3,230.19 15.20%

2,180.84 100.00% 1,838.42 100.00% 2,094.15 100.00% 3,093.75 100.00% 2,646.20 100.00% 2,446.59 100.00% 2,962.56 100.00% 2,472.00 100.00% 1,515.19 100.00% 0.00 0.00% 21,249.70 100.00%
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■建築物用途別現況図
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■建築物構造別現況図
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■建築物階数別現況図
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■建築物経過年数別現況図（基準年Ｈ20 年）
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■耐震建築物の状況図（基準年Ｈ20 年）


